
10 ÏPÎÌÛØËÅÍÍÎÅ È ÃPÀÆÄÀÍCÊÎÅ CÒPÎÈÒÅËÜCÒÂÎ 6/2023

ÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÛÅ ÊÎÍÑÒÐÓÊÖÈÈ,ÇÄÀÍÈß È ÑÎÎÐÓÆÅÍÈß

ÓÄÊ 699.841

doi: 10.33622/0869-7019.2023.06.??-??

Î ïîðÿäêå öèôðîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ
áåçîïàñíîé ýêñïëóàòàöèè îáúåêòîâ
ãðàæäàíñêîãî ñòðîèòåëüñòâà

Âëàäèìèð Âëàäèìèðîâè÷ ÃÓÐÜÅÂ1, äîêòîð òåõíè÷åñêèõ íàóê, ïðîôåññîð, ðóêîâîäèòåëü Óïðàâëåíèÿ ñåéñìè÷åñêîé

áåçîïàñíîñòè è ñíèæåíèÿ ðèñêà áåäñòâèé, 89150902767@mail.ru

Àëåêñàíäð Íèêîëàåâè÷ ÄÌÈÒÐÈÅÂ2, äîêòîð òåõíè÷åñêèõ íàóê, ïðîôåññîð, alexander.dmitriev@inbox.ru

Ðóñòàì Òîãàíîâè÷ ÀÊÁÈÅÂ1, êàíäèäàò òåõíè÷åñêèõ íàóê, ðóêîâîäèòåëü Äåïàðòàìåíòà êîìïëåêñíîé

ãðàäîñòðîèòåëüíîé áåçîïàñíîñòè, akbi.rust@gmail.com

Âëàäèñëàâ Èãîðåâè÷ ÁÓËÛÊÈÍ3, ãëàâíûé ñïåöèàëèñò ñòðóêòóðíîãî ïîäðàçäåëåíèÿ «Æèëèùíîå îáåñïå÷åíèå

ãðàæäàí», vi.bulykin@fondrt.ru

Òàòüÿíà Âèêòîðîâíà ÌÎÐÎÇÎÂÀ1, ðóêîâîäèòåëü Óïðàâëåíèÿ ïðîôåññèîíàëüíîé îöåíêè è ðàçâèòèÿ êâàëèôèêàöèé,

t.morozova@cniipminstroy.ru

1 Öåíòðàëüíûé íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêèé è ïðîåêòíûé èíñòèòóò Ìèíèñòåðñòâà ñòðîèòåëüñòâà

è æèëèùíî-êîììóíàëüíîãî õîçÿéñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (ÖÍÈÈÏ Ìèíñòðîÿ Ðîññèè»),

119331 Ìîñêâà, ïðîñï. Âåðíàäñêîãî, 29

2 Ðîññèéñêèé ýêîíîìè÷åñêèé óíèâåðñèòåò èì. Ã. Â. Ïëåõàíîâà, 117997 Ìîñêâà, Ñòðåìÿííûé ïåð., 36

3 Ôîíä ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé, 115088 Ìîñêâà, óë. Øàðèêîïîäøèïíèêîâñêàÿ, 5

Àííîòàöèÿ. Ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà âîïðîñàì ðåãóëèðîâàíèÿ áåçîïàñíîé ýêñïëóàòàöèè îáúåêòîâ ãðàæäàíñêîãî
ñòðîèòåëüñòâà è æèëèùíî-êîììóíàëüíîãî õîçÿéñòâà íà ýòàïàõ èõ æèçíåííîãî öèêëà. Ðàññìîòðåíû ìåðîïðèÿ-
òèÿ, ôîðìèðóþùèå óñëîâèÿ äëÿ áåçîïàñíîãî è óñòîé÷èâîãî ïðîñòðàíñòâåííîãî ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé Ðîññèè,
ïðåäóñìîòðåííûå ñòðàòåãèåé ðàçâèòèÿ ñòðîèòåëüíîé îòðàñëè è æèëèùíî-êîììóíàëüíîãî õîçÿéñòâà. Ïðîàíà-
ëèçèðîâàíû çàêîíîäàòåëüíàÿ è íîðìàòèâíî-òåõíè÷åñêàÿ áàçû ðåãóëèðîâàíèÿ áåçîïàñíîñòè ñòðîèòåëüíûõ îáúå-
êòîâ è âûïîëíåí àíàëèç èñïîëíèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè ïî ýêñïëóàòàöèè æèëûõ äîìîâ. Ïðåäñòàâëåíû èíñòðó-
ìåíòû óïðàâëåíèÿ áåçîïàñíîñòüþ îáúåêòà íà ýòàïàõ æèçíåííîãî öèêëà, îñíîâàííûå íà ïàñïîðòèçàöèè îáúåê-
òîâ ñ èñïîëüçîâàíèåì öèôðîâîãî èíôîðìàöèîííîãî ìîäåëèðîâàíèÿ. Íà îñíîâå ñóùåñòâóþùèõ òðåáîâàíèé è óñ-
òàíîâèâøåéñÿ ïðàêòèêè ðàçðàáîòàíà ïðåäâàðèòåëüíàÿ ôîðìà åäèíîãî öèôðîâîãî ïàñïîðòà ñòðîèòåëüíîãî îáúå-
êòà, ïîäãîòîâëåíû ðåêîìåíäàöèè ïî ñèñòåìàòèçàöèè ïðàâîâîé è íîðìàòèâíîé áàçû â ñôåðå ãðàäîñòðîèòåëüíîé
äåÿòåëüíîñòè. Äàíû ïðåäëîæåíèÿ ïî îáåñïå÷åíèþ áåçîïàñíîñòè ïðè ýêñïëóàòàöèè îáúåêòîâ ãðàæäàíñêîãî ñòðîè-
òåëüñòâà è æèëèùíî-êîììóíàëüíîãî õîçÿéñòâà, â òîì ÷èñëå íà ñåéñìè÷åñêè àêòèâíûõ òåððèòîðèÿõ.
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Abstract. The article is devoted to the regulation of the safe operation of civil construction and housing and communal
services facilities at the stages of their life cycle. The measures forming conditions for safe and sustainable spatial
development of the territories of Russia, provided for by the strategy of development of the construction industry and
housing and communal services, are considered. The legislative and regulatory and technical bases for regulating the
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Ââåäåíèå

Ñòðàòåãèåé ðàçâèòèÿ ñòðîè-
òåëüíîé îòðàñëè è æèëèùíî-
êîììóíàëüíîãî õîçÿéñòâà (ÆÊÕ)
äî 2030 ã. ñ ïðîãíîçîì äî 2035 ã.
(äàëåå – Ñòðàòåãèÿ) ïðåäóñìàò-
ðèâàåòñÿ ðåãóëèðîâàíèå ýòèõ ñå-
êòîðîâ ýêîíîìèêè â ïàðàäèãìå
ïåðåõîäà íà åäèíóþ ñèñòåìó óï-
ðàâëåíèÿ îáúåêòàìè êàïèòàëüíî-
ãî ñòðîèòåëüñòâà (ÎÊÑ) íà âñåì
ïðîòÿæåíèè èõ æèçíåííîãî öèê-
ëà1. Ïðè ýòîì ñòðîèòåëüñòâî,
îáåñïå÷èâàÿ âîñïðîèçâîäñòâî
îñíîâíûõ ôîíäîâ, à ÆÊÕ – ñî-
õðàíåíèå, êàïèòàëüíûé ðåìîíò è
èõ ìîäåðíèçàöèþ, â ñîâîêóïíî-
ñòè ôîðìèðóþò óñëîâèÿ äëÿ áåç-
îïàñíîãî è óñòîé÷èâîãî ïðî-
ñòðàíñòâåííîãî ðàçâèòèÿ òåððè-
òîðèé Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

Öåíòðàëüíîé òåìàòèêîé â ðàì-
êàõ Ñòðàòåãèè, òðåáóþùåé îñîáî-
ãî è ïîñòîÿííîãî âíèìàíèÿ, ìîíè-
òîðèíãà è ñîîòâåòñòâóþùåãî ðåãó-
ëèðîâàíèÿ ÿâëÿþòñÿ ýêñïëóàòèðó-
åìûå çäàíèÿ, îïðåäåëÿþùèå æè-
ëèùíûé ôîíä, ñòðóêòóðó êîòîðî-
ãî îáðàçóþò ìíîãîýòàæíûå çäà-
íèÿ ìàññîâîé çàñòðîéêè òèïîâûõ
ñåðèé, à òàêæå äîïîëíÿþùèå èõ
îáúåêòû èíäèâèäóàëüíîãî æè-
ëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà.

Â êîíöå 2020 ã. îáùàÿ ïëî-
ùàäü æèëèùíîãî ôîíäà â íàøåé
ñòðàíå ñîñòàâèëà 3,9 ìëðä ì2,
âêëþ÷àÿ ñâûøå 1 ìëí ìíîãîêâàð-
òèðíûõ äîìîâ (ÌÊÄ) ïëîùàäüþ
2,9 ìëðä ì2, â òîì ÷èñëå äî 50 %
ýòîãî ôîíäà ñîñòàâëÿþò äîìà
ìàññîâûõ ñåðèé 1950-õ–1990-õ

ãã. ïîñòðîéêè. Ñîãëàñíî Ñòðàòå-
ãèè, íàìå÷åíî åæåãîäíîå ïðîâå-
äåíèå êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà
ÌÊÄ ïëîùàäüþ íå ìåíåå 170
ìëí ì2, ÷òî ïðåâûøàåò îáúåìû
ââîäà îáúåêòîâ íîâîãî ñòðîè-
òåëüñòâà.

Îñîáîãî âíèìàíèÿ çàñëóæèâà-
åò áåçîïàñíîñòü îáúåêòîâ æè-
ëèùíî-ãðàæäàíñêîãî ñòðîèòåëü-
ñòâà è ÆÊÕ íà ñåéñìè÷åñêè àê-
òèâíûõ òåððèòîðèÿõ, íà êîòîðûõ
ðàñïîëîæåíû 29 ñóáúåêòîâ Ðîñ-
ñèéñêîé Ôåäåðàöèè, èç íèõ 27 –
óêàçàíû â Ïåðå÷íå, óòâåðæäåí-
íîì Ïîñòàíîâëåíèåì ïðàâèòåëü-
ñòâà ÐÔ îò 30.12.2017 ã. ¹ 1710,
à òàêæå Ðåñïóáëèêà Êðûì è
ã. Ñåâàñòîïîëü. Çäåñü â áîëüøåé
ñòåïåíè ðèñêè ñâÿçàíû íå ñ íî-
âûì ñòðîèòåëüñòâîì, à ñ ýêñïëóà-
òèðóåìûì æèëèùíûì ôîíäîì,
ïðåæäå âñåãî ñî ñòàðîé è ïîñòñî-
âåòñêîé çàñòðîéêîé èíäóñòðèàëü-
íîãî äîìîñòðîåíèÿ. Ïðîáëåìà
çàêëþ÷àåòñÿ â ñîõðàíåíèè ñåéñ-
ìîñòîéêîñòè îáúåêòîâ ïðè ýêñ-
ïëóàòàöèè íà ïðîòÿæåíèè âñåãî
æèçíåííîãî öèêëà, ïîñêîëüêó èõ
îáúåì ñóùåñòâåííî âûøå ïî
ñðàâíåíèþ ñ íîâûìè ââîäèìûìè
îáúåêòàìè.

Ñîãëàñíî ïðåäâàðèòåëüíîé
îöåíêå â ñîîòâåòñòâèè ñ Ïîðó÷å-
íèåì ïðåçèäåíòà ÐÔ îò 7 îêòÿá-
ðÿ 2022 ã. ¹ Ïð-1883, îáúåì æè-
ëèùíîãî ôîíäà, èìåþùåãî äå-
ôèöèò ñåéñìîñòîéêîñòè, ñîñòàâ-
ëÿåò 143 ìëí ì2, ÷òî â ñëó÷àå
ïðèçíàíèÿ åãî íå ïðèãîäíûì äëÿ
ïðîæèâàíèÿ ìíîãîêðàòíî (áîëåå

620 %) óâåëè÷èò àâàðèéíûé æè-
ëèùíûé ôîíä ñòðàíû [1].

Òàêèì îáðàçîì, ìàñøòàá è
çíà÷èìîñòü ïðîáëåì áåçîïàñíîé
ýêñïëóàòàöèè îáúåêòîâ æèëèù-
íî-ãðàæäàíñêîãî ñòðîèòåëüñòâà
è ÆÊÕ òðåáóþò ïðîâåäåíèÿ ñî-
âîêóïíîñòè âçàèìîóâÿçàííûõ ìå-
ðîïðèÿòèé, íàïðàâëåííûõ íà ýô-
ôåêòèâíîå óïðàâëåíèå æèëèù-
íûì ôîíäîì, ïðåäóïðåæäåíèå
ïåðåõîäà êîíñòðóêöèé â îãðàíè-
÷åííî ðàáîòîñïîñîáíîå èëè àâà-
ðèéíîå ñîñòîÿíèå, à òàêæå ñîç-
äàíèå ýôôåêòèâíûõ òðàíñïà-
ðåíòíûõ ìåõàíèçìîâ è íåîáõî-
äèìûõ äëÿ ýòîãî èíñòðóìåíòîâ,
ïîçâîëÿþùèõ êîíòðîëèðîâàòü è
îáåñïå÷èâàòü áåçîïàñíîñòü îáúå-
êòîâ íà ýòàïàõ æèçíåííîãî öèêëà
[2–5].

Ìåæäó òåì ñîâðåìåííàÿ íîð-
ìàòèâíî-òåõíè÷åñêàÿ áàçà, áîëåå
÷åì íà 95 % ïîñâÿùåíà ïåðèîäó
ïðîåêòèðîâàíèÿ è ñòðîèòåëüñòâà,
íà êîòîðîì çàêëàäûâàþòñÿ ñâîé-
ñòâà è ïàðàìåòðû îáúåêòîâ, è íå
îõâàòûâàåò â äîëæíîé ìåðå ñà-
ìûé ïðîäîëæèòåëüíûé ïåðèîä
æèçíåííîãî öèêëà – ýêñïëóàòà-
öèþ, ãäå ïðîÿâëÿþòñÿ áåçîïàñ-
íîñòü è ýôôåêòèâíîñòü ïðèíÿòûõ
êîíñòðóêòèâíûõ ðåøåíèé. Ñîãëà-
ñíî Ñòðàòåãèè ïî äàííûì åäèíîé
ñèñòåìû ìîíèòîðèíãà è êîíòðîëÿ
íà îáúåêòàõ ÆÊÕ åæåìåñÿ÷íî
ïðîèñõîäèò â ñðåäíåì 6000 ïðî-
èñøåñòâèé, ïîýòîìó äîëæíû
áûòü ðàçðàáîòàíû íàäåæíûå èí-
ñòðóìåíòû êîíòðîëÿ òåõíè÷åñêî-
ãî ñîñòîÿíèÿ, ñâîåâðåìåííîãî
ïðîâåäåíèÿ êîìïëåêñà ìåðîïðè-
ÿòèé ïî ïîääåðæàíèþ æèëèùíî-
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safety of construction facilities are analyzed and the analysis of the executive documentation for the operation of
residential buildings is carried out. The article presents the tools for managing the safety of an object at the stages of its
life cycle, based on the certification of objects using digital information modeling. Based on the existing requirements
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ãî ôîíäà â íîðìàòèâíîì è ðàáî-
òîñïîñîáíîì ñîñòîÿíèè, óâåëè-
÷åíèþ ñðîêîâ åãî ýêñïëóàòàöèè è
ñîêðàùåíèþ îáúåìà àâàðèéíîãî
æèëîãî ôîíäà.

Â ýòîé ñâÿçè öåëü ðàáîòû –
ðàçðàáîòêà ïîäõîäîâ ê îáåñïå-
÷åíèþ áåçîïàñíîé ýêñïëóàòàöèè
îáúåêòîâ æèëèùíî-ãðàæäàíñêî-
ãî ñòðîèòåëüñòâà è êîììóíàëüíî-
ãî õîçÿéñòâà íà îñíîâå åäèíîãî
öèôðîâîãî ïàñïîðòà ñòðîèòåëü-
íîãî îáúåêòà.

Çàêîíîäàòåëüíàÿ è íîðìàòèâíî-
òåõíè÷åñêàÿ áàçû ðåãóëèðîâà-
íèÿ áåçîïàñíîñòè ñòðîèòåëü-
íûõ îáúåêòîâ è àíàëèç èñïîë-

íèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè
ïî ýêñïëóàòàöèè æèëûõ äîìîâ

Ðåãóëèðîâàíèå îòíîøåíèé ó÷à-
ñòíèêîâ ñòðîèòåëüñòâà è ýêñïëóà-
òàöèè ïî îáåñïå÷åíèþ áåçîïàñíî-
ñòè ñòðîèòåëüíûõ îáúåêòîâ ïðåä-
óñìîòðåíî ôåäåðàëüíûìè çàêî-
íàìè îò 29 äåêàáðÿ 2004 ã.
¹ 190-ÔÇ «Ãðàäîñòðîèòåëüíûé
êîäåêñ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» è
îò 30 äåêàáðÿ 2009 ã. ¹ 384-ÔÇ
«Òåõíè÷åñêèé ðåãëàìåíò î áåçî-
ïàñíîñòè çäàíèé è ñîîðóæåíèé»
(äàëåå – Òåõíè÷åñêèé ðåãëàìåíò).
Â íèõ óñòàíîâëåíû îñíîâíûå òðå-
áîâàíèÿ îáåñïå÷åíèÿ áåçîïàñíî-
ñòè çäàíèé è ñîîðóæåíèé ïðè àð-
õèòåêòóðíî-ñòðîèòåëüíîì ïðîåê-
òèðîâàíèè, ñòðîèòåëüñòâå, ðåêîí-
ñòðóêöèè, êàïèòàëüíîì ðåìîíòå,
ýêñïëóàòàöèè è ñíîñå ÎÊÑ. Îäíà-
êî îáøèðíûé îáúåì ïåðåäàâàå-
ìîé äîêóìåíòàöèè ïðè ââîäå îáú-
åêòà â ýêñïëóàòàöèþ ñîäåðæèò èí-
ôîðìàöèþ î áåçîïàñíîñòè â îá-
ùåì âèäå, áåç êîíêðåòíûõ ðåãëà-
ìåíòîâ, ñðîêîâ, ñïîñîáîâ ýêñïëó-
àòàöèîííûõ ìåðîïðèÿòèé, ïåðèî-
äè÷íîñòè ïðîâåäåíèÿ êàïèòàëüíî-
ãî ðåìîíòà è ò. ä.

Â ïîñòàíîâëåíèè ïðàâèòåëüñò-
âà ÐÔ îò 13 àâãóñòà 2006 ã.
¹ 491 «Îá óòâåðæäåíèè ïðàâèë
ñîäåðæàíèÿ îáùåãî èìóùåñòâà â
ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå…» óñòà-
íîâëåíî, ÷òî ñâåäåíèÿ î åãî ñî-
ñòàâå è ñîñòîÿíèè îòðàæàþòñÿ â
òåõíè÷åñêîé äîêóìåíòàöèè, êîòî-

ðàÿ âêëþ÷àåò â ñåáÿ ïîìèìî äî-
êóìåíòîâ òåõíè÷åñêîãî ó÷åòà,
ïðîâåðîê, îñìîòðîâ, ðåìîíòîâ è
äð. òàêæå èíñòðóêöèþ ïî ýêñïëó-
àòàöèè ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà.
Â íåé äàíû ðåêîìåíäàöèè çà-
ñòðîéùèêà (ïîäðÿä÷èêà) ïî ñî-
äåðæàíèþ è ðåìîíòó îáùåãî
èìóùåñòâà, ñðîêàì ñëóæáû åãî
îòäåëüíûõ ÷àñòåé, â òîì ÷èñëå
ðåêîìåíäàöèè ïðîåêòèðîâùèêîâ,
ïîñòàâùèêîâ ñòðîèòåëüíûõ ìàòå-
ðèàëîâ è îáîðóäîâàíèÿ, ñóáïîä-
ðÿä÷èêîâ.

Âî èñïîëíåíèå ýòîãî ïîñòàíî-
âëåíèÿ ïðèêàçîì Ìèíðåãèîíà ÐÔ
îò 1 èþíÿ 2007 ã. ¹ 45 óòâåð-
æäåíî Ïîëîæåíèå î ðàçðàáîòêå,
ïåðåäà÷å, ïîëüçîâàíèè è õðàíå-
íèè èíñòðóêöèè ïî ýêñïëóàòàöèè
ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà, â êîòî-
ðîì òàêæå â îáùåì âèäå ïðåä-
ñòàâëåí ïåðå÷åíü ðåêîìåíäàöèé
ïî ýêñïëóàòàöèè ïîìåùåíèé îá-
ùåãî ïîëüçîâàíèÿ, îãðàíè÷åííûé
òîëüêî çäàíèÿìè ÌÊÄ áåç óêàçà-
íèÿ èõ ñðîêà ñëóæáû.

Ïîñòàíîâëåíèåì ïðàâèòåëüñò-
âà ÐÔ îò 27 ìàÿ 2022 ã. ¹ 963
«Î âíåñåíèè èçìåíåíèé â Ïîëî-
æåíèå î ñîñòàâå ðàçäåëîâ ïðî-
åêòíîé äîêóìåíòàöèè è òðåáîâà-
íèÿõ ê èõ ñîäåðæàíèþ è ïðèçíà-
íèè óòðàòèâøèìè ñèëó îòäåëüíûõ
ïîëîæåíèé íåêîòîðûõ àêòîâ ïðà-
âèòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè» (ï. 3, ðàçä.10) óñòàíîâëåíà
îáÿçàííîñòü ïðîåêòèðîâùèêîâ è
òåõíè÷åñêîãî çàêàç÷èêà ê ðàçðà-
áîòêå òðåáîâàíèé ïî îáåñïå÷å-
íèþ áåçîïàñíîé ýêñïëóàòàöèè
ñòðîèòåëüíûõ îáúåêòîâ. Ê íèì
îòíîñÿòñÿ ñïîñîáû ïðîâåäåíèÿ
ìåðîïðèÿòèé ïî òåõíè÷åñêîìó
îáñëóæèâàíèþ, ñâåäåíèÿ î ìèíè-
ìàëüíîé ïåðèîäè÷íîñòè îñóùå-
ñòâëåíèÿ ïðîâåðîê, îñìîòðîâ,
ìîíèòîðèíãà è îñâèäåòåëüñòâî-
âàíèé ñîñòîÿíèÿ êîíñòðóêöèé, î
çíà÷åíèÿõ ýêñïëóàòàöèîííûõ íà-
ãðóçîê íà ñòðîèòåëüíûå êîíñò-
ðóêöèè è ñåòè èíæåíåðíî-òåõíè-
÷åñêîãî îáåñïå÷åíèÿ è äð., êîòî-
ðûå âõîäÿò â ïðîåêòíóþ äîêó-
ìåíòàöèþ, â òîì ÷èñëå â ôîðìå

öèôðîâîé èíôîðìàöèîííîé ìî-
äåëè â ñîñòàâå ñîïðîâîäèòåëü-
íîé äîêóìåíòàöèè ïðè ââîäå
îáúåêòà â ýêñïëóàòàöèþ.

Àíàëèç íîðìàòèâíî-òåõíè÷åñ-
êèõ äîêóìåíòîâ, ðàçðàáîòàííûõ
äëÿ ýòàïîâ æèçíåííîãî öèêëà â
ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè
Òåõíè÷åñêîãî ðåãëàìåíòà, ñâèäå-
òåëüñòâóåò î ïîäàâëÿþùåì ïðåè-
ìóùåñòâå äîêóìåíòîâ ñàìîãî êî-
ðîòêîãî ïåðèîäà – «Ïðîåêòèðî-
âàíèå è ñòðîèòåëüñòâî». Îí
âêëþ÷àåò â ñåáÿ áîëåå 400 ñâî-
äîâ ïðàâèë è ñâûøå 1000 íàöèî-
íàëüíûõ ñòàíäàðòîâ, ïðîòèâ ïå-
ðèîäà «Ýêñïëóàòàöèÿ», äëÿ êîòî-
ðîãî ðàçðàáîòàíû òîëüêî îò-
äåëüíûå äîêóìåíòû (24 åä.), íå
îõâàòûâàþùèå âñåé íîìåíêëàòó-
ðû ôóíêöèîíàëüíûõ ýëåìåíòîâ
ñòðîèòåëüíûõ îáúåêòîâ è âñåõ
ñòàäèé ýòîãî æèçíåííîãî öèêëà.
Ïðàêòè÷åñêè îòñóòñòâóþò äîêó-
ìåíòû, ðåãëàìåíòèðóþùèå ïðî-
öåññ ñíîñà è óòèëèçàöèè çäàíèé
è ñîîðóæåíèé [6, 7].

Òàê, â ÑÏ 68.13330.2017 «ÑÍèÏ
3.01.04-87 Ïðèåìêà â ýêñïëóàòà-
öèþ çàêîí÷åííûõ ñòðîèòåëüñòâîì
îáúåêòîâ. Îñíîâíûå ïîëîæåíèÿ»
óñòàíîâëåí ïîðÿäîê ïðèåìêè â
ýêñïëóàòàöèþ çàêîí÷åííûõ ñòðî-
èòåëüñòâîì è ðåêîíñòðóèðîâàí-
íûõ ÎÊÑ ïðîèçâîäñòâåííîãî è íå-
ïðîèçâîäñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ, à
òàêæå êîìïëåêòîâàíèÿ, õðàíåíèÿ
è ïåðåäà÷è èñïîëíèòåëüíîé è ýêñ-
ïëóàòàöèîííîé äîêóìåíòàöèè.

Â ÑÏ 255.1325800.2016 «Çäà-
íèÿ è ñîîðóæåíèÿ. Ïðàâèëà ýêñ-
ïëóàòàöèè. Îñíîâíûå ïîëîæå-
íèÿ» ïðåäóñìîòðåíî íîðìàòèâ-
íîå îáåñïå÷åíèå ðàçäåëîâ ïî
ýêñïëóàòàöèè Òåõíè÷åñêîãî ðåã-
ëàìåíòà ñ óñòàíîâëåíèåì îáùèõ
òðåáîâàíèé ê çäàíèÿì è ñîîðó-
æåíèÿì â óñëîâèÿõ íîðìàëüíîé
ýêñïëóàòàöèè. Îí íå ðàñïðîñòðà-
íÿåòñÿ íà èõ äåìîíòàæ è óòèëè-
çàöèþ, à òàêæå íà îñîáî îïàñ-
íûå, òåõíè÷åñêè ñëîæíûå è ëè-
íåéíûå îáúåêòû. Â ñîñòàâå äîêó-
ìåíòà ïðåäóñìàòðèâàþòñÿ ñëåäó-
þùèå ïàñïîðòà:

ÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÛÅ ÊÎÍÑÒÐÓÊÖÈÈ,ÇÄÀÍÈß È ÑÎÎÐÓÆÅÍÈß
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� íà çäàíèå (ñîîðóæåíèå) è ó÷à-
ñòîê;
� ýêñïëóàòàöèîííûé, ýíåðãåòè-
÷åñêèé è ñàíèòàðíûé ïàñïîðòà;
� áåçîïàñíîñòè (â ïðåäóñìîò-
ðåííûõ çàêîíîäàòåëüñòâîì ñëó-
÷àÿõ);
� ñèñòåì èíæåíåðíî-òåõíè÷åñ-
êîãî îáåñïå÷åíèÿ, ñèñòåìû îá-
ùåãî ìîíèòîðèíãà òåõíè÷åñêîãî
ñîñòîÿíèÿ íåñóùèõ ñòðîèòåëü-
íûõ êîíñòðóêöèé.

Êðîìå òîãî, â äàííûé äîêó-
ìåíò âõîäèò æóðíàë ýêñïëóàòà-
öèè çäàíèÿ (ñîîðóæåíèÿ), à òàê-
æå èíôîðìàöèÿ îá îãðàíè÷åíèÿõ
åãî ôóíêöèîíèðîâàíèÿ.

Ðåêîìåíäóåòñÿ òåõíè÷åñêóþ è
ýêñïëóàòàöèîííóþ äîêóìåíòà-
öèþ äëèòåëüíîãî õðàíåíèÿ êîð-
ðåêòèðîâàòü ïî ìåðå èçìåíåíèÿ
òåõíè÷åñêîãî ñîñòîÿíèÿ, ïåðå-
îöåíêè îñíîâíûõ ôîíäîâ, ïðîâå-
äåíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà èëè
ðåêîíñòðóêöèè è äóáëèðîâàòü íà
ìàãíèòíûõ íîñèòåëÿõ.

Îáùèå òðåáîâàíèÿ ïî áåçîïàñ-
íîé ýêñïëóàòàöèè è ðåìîíòó, ñâÿ-
çàííûå ñ îñîáåííîñòÿìè ôóíêöèî-
íàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ îáúåêòîâ,
ïðåäóñìîòðåíû â ÑÏ 372.1325800,
ÑÏ 368.1325800, ÑÏ 319.1325800,
ÑÏ 306.1325800, ÑÏ 324.1325800,
ÑÏ 307.1325800, ÑÏ 377.1325800
è äð. Òðåáîâàíèÿ ïî ñíîñó è äå-
ìîíòàæó ñòðîèòåëüíûõ îáúåêòîâ
èçëîæåíû â ÑÏ 325.1325800.

Ýêñïëóàòàöèîííûå òðåáîâàíèÿ
ê êîíñòðóêòèâíûì ñèñòåìàì çäà-
íèé è ñîîðóæåíèé èçëîæåíû â
ÑÏ 304.1325800, ÑÏ 349.1325800,
ÑÏ 497.1325800, ÑÏ 327.1325800,
à ê èíæåíåðíûì ñèñòåìàì â
ÑÏ 336.1325800, ÑÏ 347.1325800
è äð.

Â ÃÎÑÒ 31937–2011 «Çäàíèÿ
è ñîîðóæåíèÿ. Ïðàâèëà îáñëåäî-
âàíèÿ è ìîíèòîðèíãà òåõíè÷åñêî-
ãî ñîñòîÿíèÿ» ïðåäóñìîòðåí ïî-
ðÿäîê îáñëåäîâàíèé è àâòîìàòè-
çèðîâàííûé ìîíèòîðèíã ýêñïëóà-
òàöèîííûõ ïàðàìåòðîâ, âêëþ÷àå-
ìûõ â ïàñïîðò çäàíèÿ (ñîîðóæå-
íèÿ).

Ïðèêàçîì îò 17 àâãóñòà 2006 ã.

¹ 244 óòâåðæäåíà ôîðìà òåõíè-
÷åñêîãî ïàñïîðòà îáúåêòà èíäè-
âèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà è ïîðÿäîê åãî îôîðì-
ëåíèÿ îðãàíèçàöèåé (îðãàíîì) ïî
ó÷åòó îáúåêòîâ íåäâèæèìîãî
èìóùåñòâà, â êîòîðîì îòñóòñòâó-
þò ïðàâèëà áåçîïàñíîé ýêñïëóà-
òàöèè ñòðîèòåëüíîãî îáúåêòà. Ïî
íåêîòîðûì îöåíêàì, äàííûé äî-
êóìåíò èìååòñÿ â íàëè÷èè ïðè-
ìåðíî â 70 % ÌÊÄ â êðóïíûõ íà-
ñåëåííûõ ïóíêòàõ è ïîðÿäêà
50 % â ìàëîíàñåëåííûõ, òðóäíî-
äîñòóïíûõ ìóíèöèïàëüíûõ îáðà-
çîâàíèÿõ. Îäíàêî ñîäåðæàùàÿñÿ
â ýòîì äîêóìåíòå èíôîðìàöèÿ íå
ïîçâîëÿåò îáúåêòèâíî ñóäèòü î
òåõíè÷åñêîì ñîñòîÿíèè çäàíèé è
óñëîâèÿõ èõ áåçîïàñíîé ýêñïëóà-
òàöèè [8–10].

Ñ òî÷êè çðåíèÿ ðàññìàòðèâàå-
ìîé ïðîáëåìû ïîêàçàòåëåí ìîñ-
êîâñêèé îïûò ìàññîâîé ïàñïîð-
òèçàöèè æèëûõ ïîìåùåíèé (êâàð-
òèð) â ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ-
íîâîñòðîéêàõ ïðè ñäà÷å èõ â ýêñ-
ïëóàòàöèþ [11, 12], ïðîâåäåííîé
â ñîîòâåòñòâèè ñ ïîñòàíîâëåíèÿ-
ìè îò 10 ôåâðàëÿ 1998 ã. ¹ 117
«Öåëåâàÿ êîìïëåêñíàÿ ïðîãðàì-
ìà ïàñïîðòèçàöèè æèëèùíîãî
ôîíäà Ìîñêâû», îò 31 äåêàáðÿ
2006 ã. ¹ 59-ÏÏ «Î ïîðÿäêå ïðî-
âåäåíèÿ òåõíè÷åñêîé ïàñïîðòèçà-
öèè æèëûõ ïîìåùåíèé (êâàðòèð)
â ãîðîäå Ìîñêâå» è çàêîíîì Ìî-
ñêâû îò 3 íîÿáðÿ 2004 ã. ¹ 66
«Î ïàñïîðòèçàöèè æèëûõ ïîìå-
ùåíèé (êâàðòèð) â ã. Ìîñêâå».

Çàñòðîéùèê ñîâìåñòíî ñ ïðî-
åêòèðîâùèêîì â ñîñòàâå ïðîåêò-
íî-ñìåòíîé äîêóìåíòàöèè ðàçðà-
áàòûâàåò òåõíè÷åñêèå ïàñïîðòà
æèëûõ ïîìåùåíèé (êâàðòèð), êî-
òîðûå ïðè ââîäå îáúåêòà â ýêñ-
ïëóàòàöèþ ÷åðåç óïðàâëÿþùóþ
îðãàíèçàöèþ ïåðåäàþòñÿ ñîáñò-
âåííèêàì ïîìåùåíèé, îáåñïå÷è-
âàÿ ïðè ýòîì âîçìîæíîñòü óïðàâ-
ëåíèÿ èìóùåñòâîì [13, 14]. Ñëå-
äóåò îòìåòèòü, ÷òî ñþäà òàêæå
âõîäèò èíôîðìàöèÿ ïàñïîðòà
ÁÒÈ ïî ó÷åòó îáúåêòîâ íåäâèæè-
ìîãî èìóùåñòâà. Â ïåðèîä

2002–2007 ãã. áûëî ïàñïîðòèçè-
ðîâàíî ïîðÿäêà 3000 ìíîãîêâàð-
òèðíûõ äîìîâ-íîâîñòðîåê, ÷òî
ïîçâîëèëî â ýòèõ çäàíèÿõ çíà÷è-
òåëüíî ñîêðàòèòü êîëè÷åñòâî íå-
ñàíêöèîíèðîâàííûõ ïåðåóñò-
ðîéñòâ æèëûõ ïîìåùåíèé.

Òàêèì îáðàçîì, äàæå ïîâåðõ-
íîñòíûé àíàëèç ðàññìîòðåííûõ
äîêóìåíòîâ ñâèäåòåëüñòâóåò î
òîì, ÷òî âîïðîñû áåçîïàñíîñòè
íà ñòàäèè ýêñïëóàòàöèè ïðåäñòà-
âëåíû íå â ïîëíîé ìåðå. Ñâåäå-
íèÿ ïðèâåäåíû ëèáî â ôîðìå èí-
ñòðóêöèé ïî ýêñïëóàòàöèè, èìåþ-
ùèõ ðåêîìåíäàòåëüíûé õàðàê-
òåð, ëèáî â ôîðìå ðàçíîîáðàç-
íûõ ïàñïîðòîâ, ñîäåðæàùèõ îã-
ðàíè÷åííóþ èíôîðìàöèþ î òåõ-
íè÷åñêîì ñîñòîÿíèè è ýêñïëóàòà-
öèîííûõ ïàðàìåòðàõ. Îòñóòñòâó-
åò äåòåðìèíèðîâàííàÿ ñâÿçü ìå-
æäó ïðîåêòíûìè ïàðàìåòðàìè è
ðåãëàìåíòíûìè ñðîêàìè îñìîò-
ðîâ, îáñëåäîâàíèé, ðåìîíòîâ è
äðóãèõ ýêñïëóàòàöèîííûõ ìåðî-
ïðèÿòèé, ñâÿçàííûõ ñ äîëãîâå÷-
íîñòüþ ìàòåðèàëîâ, ïðèíÿòûìè
êîíñòðóêòèâíûìè ðåøåíèÿìè, òè-
ïîëîãè÷åñêèìè îñîáåííîñòÿìè
îáúåêòîâ, èõ ôóíêöèîíàëüíûì
íàçíà÷åíèåì è äð.

Ïîñëå îòìåíû îáÿçàòåëüíûõ
äëÿ ïðèìåíåíèÿ ñòðîèòåëüíûõ
íîðì è ïðàâèë ñîâåòñêîãî ïåðèî-
äà, ÿêîáû èìåâøèõ èçáûòî÷íûå
òðåáîâàíèÿ è ìåøàâøèõ ðàçâè-
òèþ ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè, áûë
âçÿò êóðñ íà ëèáåðàëèçàöèþ
ñòðîèòåëüíîãî íîðìèðîâàíèÿ,
çàèìñòâîâàííûé èç çàðóáåæíûõ
ìîäåëåé áåç ó÷åòà êîìïåíñèðóþ-
ùèõ ñòðàõîâûõ ìåõàíèçìîâ
îáåñïå÷åíèÿ áåçîïàñíîñòè, ÷òî
ïðèâåëî çà ïîñëåäíèå 12 ëåò â
îñíîâíîì ê èõ äîáðîâîëüíîìó
ïðèìåíåíèþ [15].

Ìíîãèå ïðåäñòàâèòåëè ñòðîè-
òåëüíîãî áèçíåñà âîñïðèíÿëè ýòî
êàê âîçìîæíîñòü ñâîáîäíîé òðà-
êòîâêè òðåáîâàíèé íîðì, ïîçâî-
ëÿþùåé ýêîíîìèòü ïðè ïðîåêòè-
ðîâàíèè è ñòðîèòåëüñòâå, ÷òî
ñíèæàåò íàäåæíîñòü è êà÷åñòâî
ñòðîèòåëüíûõ îáúåêòîâ, óâåëè÷è-
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âàåò ýêñïëóàòàöèîííûå çàòðàòû è
ïðèâîäèò ê äîïîëíèòåëüíûì ðèñ-
êàì ïðè îáåñïå÷åíèè áåçîïàñíî-
ñòè â ïåðèîä ýêñïëóàòàöèè.

Êàê ïîêàçûâàåò ïðàêòèêà, ïîñ-
ëå ïåðåäà÷è îáúåêòà â ýêñïëóàòà-
öèþ â òå÷åíèå íåïðîäîëæèòåëü-
íîãî âðåìåíè èìåþò ìåñòî ñëó-
÷àè, êîãäà óòðà÷èâàåòñÿ ñîïðîâî-
äèòåëüíàÿ äîêóìåíòàöèÿ, à îòâåò-
ñòâåííîñòü çà áåçîïàñíóþ ýêñïëó-
àòàöèþ çäàíèé è ñîîðóæåíèé âîç-
ëàãàåòñÿ íà ïîëüçîâàòåëÿ, íå ÿâ-
ëÿþùåãîñÿ èõ ðàçðàáîò÷èêîì,
÷òî ïðèâîäèò ê ñåðüåçíûì íàðó-
øåíèÿì è àâàðèéíûì ñèòóàöèÿì.

Õàðàêòåðíûì ïðèìåðîì ÿâëÿ-
åòñÿ îáðóøåíèå Áàñìàííîãî
ðûíêà â ã. Ìîñêâå â 2006 ã. ïîñëå
30-ëåòíåé ýêñïëóàòàöèè, âûçâàí-
íîå êîððîçèéíûì èçíîñîì (äî
50 %) îòäåëüíûõ ýëåìåíòîâ íå-
ñóùèõ êîíñòðóêöèé îáîëî÷êè, à
òàêæå óâåëè÷åíèåì ýêñïëóàòàöè-
îííûõ íàãðóçîê â ðåçóëüòàòå âíó-
òðåííåãî ïåðåóñòðîéñòâà ïîìå-
ùåíèé è ñêëàäèðîâàíèÿ áîëüøî-
ãî êîëè÷åñòâà òîâàðîâ íà êîí-
ñîëüíîì ïåðåêðûòèè (ðèñ.1).

Íåïðàâèëüíàÿ ýêñïëóàòàöèÿ
ïîñòðîåííîãî â 1980-õ ãã. íåæè-
ëîãî îáúåêòà â ã. Ïåðìè, ñâÿçàí-
íàÿ ñ åãî ïåðåïðîôèëèðîâàíèåì
è èçìåíåíèåì ôóíêöèîíàëüíîãî
íàçíà÷åíèÿ â ñîâîêóïíîñòè ñ
ïðèìåíåíèåì ãîðþ÷èõ îòäåëî÷-
íûõ ìàòåðèàëîâ è íåñîáëþäåíè-
åì òðåáîâàíèé ïîæàðíîé áåçîïà-

ñíîñòè, ïðèâåëè ê îáðóøåíèþ
çäàíèÿ è ìàññîâîé ãèáåëè ëþäåé
ïðè ïîæàðå â 2009 ã. (ðèñ. 2).

Îòñóòñòâèå ó ïîëüçîâàòåëåé
æèëûõ ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàð-
òèðíûõ äîìàõ ýêñïëóàòàöèîííûõ
äîêóìåíòîâ, óñòàíàâëèâàþùèõ â
òîì ÷èñëå îãðàíè÷åíèÿ è ïðåäå-
ëû áåçîïàñíîãî ïåðåóñòðîéñòâà
ïîìåùåíèé, ïðîâîöèðóåò ìàññî-
âûå íåñàíêöèîíèðîâàííûå ïåðå-
ïëàíèðîâêè êâàðòèð ñ ïîâðåæäå-
íèåì íåñóùèõ êîíñòðóêöèé, ñïî-
ñîáñòâóþùèõ ñíèæåíèþ ìåõàíè-
÷åñêîé áåçîïàñíîñòè çäàíèÿ â
öåëîì (ðèñ. 3).

Òàêèì îáðàçîì, â íîðìàòèâ-
íî-ïðàâîâîé è íîðìàòèâíî-òåõ-
íè÷åñêîé áàçàõ ïðåäñòàâëåíû
ðàçëè÷íûå òèïû ïàñïîðòîâ, ñî-
äåðæàùèå íàèáîëåå îáùèå òðå-
áîâàíèÿ ïî áåçîïàñíîé ýêñïëóà-
òàöèè îáúåêòîâ. Îäíàêî â ïðî-
åêòíîé äîêóìåíòàöèè, âûïîëíåí-
íîé çàêàç÷èêîì â ñîîòâåòñòâèè ñ
ýòèìè òðåáîâàíèÿìè è ïåðåäàâà-
åìîé ïðè ââîäå åãî â ýêñïëóàòà-
öèþ ïîëüçîâàòåëþ, îòñóòñòâóåò
ëåãèòèìíûé îòäåëüíûé ÷åòêèé
äîêóìåíò ïî áåçîïàñíîé ýêñïëó-
àòàöèè êîíêðåòíîãî îáúåêòà åäè-
íîîáðàçíîé ôîðìû, îòðàæàþ-
ùèé èñõîäíîå òåõíè÷åñêîå ñî-
ñòîÿíèå è äèíàìèêó åãî èçìåíå-
íèÿ â ïðîöåññå ýêñïëóàòàöèè,
ðåãëàìåíòíûå ìåðîïðèÿòèÿ ñî
ñðîêàìè è ñïîñîáàìè ïî ïîääåð-
æàíèþ, êàïèòàëüíîìó ðåìîíòó è

ò. ä., à òàêæå ñîïðîâîæäàþùèé
îáúåêò íà âñåõ ýòàïàõ æèçíåííî-
ãî öèêëà.

Ïàñïîðòèçàöèÿ îáúåêòîâ
ñ èñïîëüçîâàíèåì öèôðîâîãî

èíôîðìàöèîííîãî
ìîäåëèðîâàíèÿ

Îäèí èç ýôôåêòèâíûõ òðàíñ-
ïàðåíòíûõ ìåõàíèçìîâ óïðàâëå-
íèÿ áåçîïàñíîñòüþ îáúåêòà –
ïàñïîðòèçàöèÿ ñàìîãî çäàíèÿ è
åãî ÷àñòåé, ðåãèñòðèðóþùàÿ òåõ-
íè÷åñêîå ñîñòîÿíèå íà ïðîòÿæå-
íèè âñåãî æèçíåííîãî öèêëà [16].

Ïàñïîðòèçàöèÿ – ýòî äèíàìè÷-
íî ðàçâèâàþùàÿñÿ ìíîãîöåëåâàÿ
èíôîðìàöèîííî- òåõíè÷åñêàÿ ñè-
ñòåìà ñáîðà, îáðàáîòêè, íàêîï-
ëåíèÿ, õðàíåíèÿ è ïðîãíîçà èç-
ìåíåíèÿ ïàðàìåòðîâ îáúåêòà â
âèäå äîêóìåíòàëüíîé ïàñïîðò-
íîé èíôîðìàöèè, ïîçâîëÿþùåé
îáåñïå÷èâàòü åãî áåçîïàñíóþ
ýêñïëóàòàöèþ.

Àíàëèç íîðìàòèâíî-òåõíè÷åñ-
êîé áàçû ïîêàçàë, ÷òî íåîáõîäè-
ìà ðàçðàáîòêà íîðìàòèâíîãî äî-
êóìåíòà â ôîðìàòå åäèíîãî öèô-
ðîâîãî ïàñïîðòà ñòðîèòåëüíîãî
îáúåêòà (ÅÖÏÑÎ), ñîäåðæàùåãî
ñâåäåíèÿ î òåõíè÷åñêîì ñîñòîÿ-
íèè îáúåêòà, ïðîåêòíûõ ïàðàìåò-
ðàõ è èõ èçìåíåíèÿõ âî âðåìåíè,
ìåòîäàõ îöåíêè ýòèõ ïàðàìåò-
ðîâ, ñïîñîáàõ ïîääåðæàíèÿ, âîñ-
ñòàíîâëåíèÿ è ðåìîíòà, à òàêæå
óäîâëåòâîðÿþùåãî òðåáîâàíèÿì
Òåõíè÷åñêîãî ðåãëàìåíòà.

ÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÛÅ ÊÎÍÑÒÐÓÊÖÈÈ,ÇÄÀÍÈß È ÑÎÎÐÓÆÅÍÈß

Ðèñ. 1. Îáðóøåíèå Áàñìàííîãî ðûíêà â Ìîñêâå Ðèñ. 2. Ïîñëåäñòâèÿ ïîæàðà â çäàíèè íî÷íîãî êëóáà
(Ïåðìü, 2009 ã.)
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Îñíîâà îáùèõ òðåáîâàíèé
ôîðìèðîâàíèÿ ÅÖÏÑÎ – ñîâî-
êóïíîñòü ðåçóëüòàòîâ ïðîåêòèðî-
âàíèÿ è ñòðîèòåëüñòâà, à òàêæå
ðåãëàìåíòîâ òåõíè÷åñêîé ýêñïëó-
àòàöèè çäàíèé è ñîîðóæåíèé,
ïðåäñòàâëÿþùèõ ñîáîé êîìïëåêñ
ìåð, íàïðàâëåííûõ íà îáåñïå÷å-
íèå áåçîïàñíîñòè, ñîõðàííîñòè è
ýêñïëóàòàöèîííîé íàäåæíîñòè
çäàíèé è ñîîðóæåíèé íà ïðîòÿæå-
íèè èõ æèçíåííîãî öèêëà [14].

Â ýòîé ñâÿçè ÅÖÏÑÎ – ýòî îñ-
íîâíîé ñâîäíûé äîêóìåíò îáúåê-
òà, ñîäåðæàùèé êàê ïðîåêòíûå
ïàðàìåòðû äî ââîäà â ýêñïëóàòà-
öèþ, òàê è ïðàâèëà ìîíèòîðèíãà
åãî áåçîïàñíîé ýêñïëóàòàöèè,
ðåãëàìåíòíûå ðàáîòû ïî ñîõðà-
íåíèþ îáúåêòà, îðãàíèçàöèè
íàäëåæàùåãî óõîäà çà íèì, ïî-
ñòîÿííîãî òåõíè÷åñêîãî êîíòðî-
ëÿ çà åãî ñîñòîÿíèåì è ò.ä. Èíû-
ìè ñëîâàìè â ÅÖÏÑÎ ïðèñóòñòâó-
þò ñâåäåíèÿ îá èñòîðèè òåõíè÷å-
ñêîãî ñîñòîÿíèÿ îáúåêòà è ïðî-
âîäèìûõ ìåðîïðèÿòèÿõ ïî îáåñ-
ïå÷åíèþ åãî áåçîïàñíîñòè íà
âñåõ ýòàïàõ æèçíåííîãî öèêëà â
öèôðîâîì ôîðìàòå.

Ïðåäëàãàåìàÿ ôîðìà è ñî-
äåðæàíèå ÅÖÏÑÎ

Ñîäåðæàíèå
0 ¹ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñò-

ðàöèè
0.1 Íàèìåíîâàíèå óïîëíîìî-

÷åííîãî ðåãèîíàëüíîãî îðãàíà
1 Îáëàñòü ïðèìåíåíèÿ

2 Íîðìàòèâíûå ññûëêè
3 Òåðìèíû è îïðåäåëåíèÿ
4 Îáîçíà÷åíèÿ è ñîêðàùåíèÿ
5 Îáùèå ñâåäåíèÿ î ïðîèçâî-

äèòåëå îáúåêòà
5.1 Íàèìåíîâàíèå îðãàíèçà-

öèè çàêàç÷èêà
5.2 Íàèìåíîâàíèå îðãàíèçà-

öèè ïîäðÿä÷èêà
5.3 Íàèìåíîâàíèå ïðîåêòíîé

îðãàíèçàöèè
6 Îáùèå ñâåäåíèÿ î ïîëüçîâà-

òåëå îáúåêòà
6.1 Íàèìåíîâàíèå ýêñïëóàòè-

ðóþùåé îðãàíèçàöèè
6.2 Ïðèíàäëåæíîñòü ýêñïëóà-

òèðóþùåé îðãàíèçàöèè
7 Îáùèå ñâåäåíèÿ îá îáúåêòå
7.1 Íàèìåíîâàíèå îáúåêòà
7.2 Íàçíà÷åíèå îáúåêòà
7.3 Âìåñòèìîñòü, îáúåì, ïëî-

ùàäü, ìàññà è ò.ä.
7.4 Êëàññ îáúåêòà (ïî îòâåòñò-

âåííîñòè, ñåéñìîñòîéêîñòè,
ýíåðãîýôôåêòèâíîñòè, ñòåïåíè
îãíåñòîéêîñòè è äð.)

7.5 Ãîä ââåäåíèÿ â ýêñïëóàòà-
öèþ

7.6 Îñíîâíûå àðõèòåêòóðíî-
êîíñòðóêòèâíûå õàðàêòåðèñòèêè

7.6.1 Ïëîùàäêà ñòðîèòåëüñòâà
7.6.2 Îñíîâàíèÿ è ôóíäàìåí-

òû
7.6.3 Íåñóùèå êîíñòðóêöèè
7.6.4 Îãðàæäàþùèå êîíñòðóê-

öèè è äð.
7.6.5 Àíòèñåéñìè÷åñêèå ïîÿñà

è äð.

8 Âíóòðåííèå ñåòè (ýëåêòðè÷å-
ñêèå, òåïëîâûå, ãàçîâûå è äð.)

9 Èíæåíåðíîå îáîðóäîâàíèå
(îòîïëåíèå, âåíòèëÿöèÿ è êîíäè-
öèîíèðîâàíèå, âîäîïðîâîä, êà-
íàëèçàöèÿ, âåðòèêàëüíûé òðàíñ-
ïîðò è äð.)

10 Ïðîòèâîïîæàðíîå îáîðó-
äîâàíèå

11Óñòðîéñòâà è ñðåäñòâà êîíò-
ðîëÿ ìåõàíè÷åñêîé áåçîïàñíîñòè

12 Óñòðîéñòâà è ñðåäñòâà êîí-
òðîëÿ ïîæàðíîé áåçîïàñíîñòè

13 Îñíîâíûå òåõíèêî-ýêñïëóà-
òàöèîííûå ïàðàìåòðû

13.1 Ýíåðãîïîòðåáëåíèå (ýëåê-
òðè÷åñêîå, òåïëîâîå, ãàçîâîå è
äð.)

13.2 Âîäîïîòðåáëåíèå, êàíà-
ëèçàöèÿ

13.3 Ñðîê ñëóæáû
13.4 Ãàðàíòèéíûé ñðîê ñëóæáû
14. Ïðàâèëà áåçîïàñíîé ýêñ-

ïëóàòàöèè
14.1 Îáñëåäîâàíèå
14.2 Àâòîìàòèçèðîâàííûé ìî-

íèòîðèíã
14.3 Îáñëóæèâàíèå è ðåìîíò,

âêëþ÷àÿ ðåãëàìåíòíûå ñðîêè èõ
ïðîâåäåíèÿ ïî ï.ï.7.6.1-12

14.4 Ïåðå÷åíü ïðèìåíÿåìûõ
ìàòåðèàëîâ è èçäåëèé

14.5 Ìàøèíû è ìåõàíèçìû
14.6 Îáîðóäîâàíèå è èíñòðó-

ìåíòû
14.7 Òåõíèêà áåçîïàñíîñòè

ïðè ïðîâåäåíèè ðàáîò
14.8 Îãðàíè÷åíèÿ è ïðåäóïðå-

Ðèñ. 3. Îáðóøåíèå â ðåçóëüòàòå âûðóáêè ïðîåìà â íåñóùåé ñòåíå æèëîãî äîìà â ïðîöåññå ñàìîâîëüíîé
ïåðåïëàíèðîâêè, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã (https://soglas-proekt.ru/infoblog/Kamennoostrovskiy-57-
samovolnaya-pereplanirovka/)
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æäåíèÿ, îáåñïå÷èâàþùèå äîïóñ-
òèìûå ãðàíèöû áåçîïàñíîé ýêñ-
ïëóàòàöèè

15 Îñíîâíûå ïðàâèëà äåìîí-
òàæà è óòèëèçàöèè îáúåêòà

15.1 Êîíñòðóêöèè
15.2 Èçäåëèÿ, èíæåíåðíîå

îáîðóäîâàíèå è ïðî÷åå
15.3 Ìàøèíû è ìåõàíèçìû
15.4 Òåõíèêà áåçîïàñíîñòè
15.5 Îõðàíà îêðóæàþùåé ñðå-

äû
Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ñ ïåðå-

õîäîì íà òåõíîëîãèþ öèôðîâîãî
èíôîðìàöèîííîãî ìîäåëèðîâà-
íèÿ (ÖÈÌ) äëÿ ýòàïà ýêñïëóàòà-
öèè âàæíî èìåòü íå ñòàòè÷íûé
äîêóìåíò íà ñòàäèè ñäà÷è îáúåê-
òà â ýêñïëóàòàöèþ ïðè çàâåðøå-
íèè ïðîåêòèðîâàíèÿ è ñòðîèòåëü-
ñòâà, à ïîñòîÿííî ìåíÿþùóþñÿ
äèíàìè÷åñêóþ ìîäåëü, îòðàæàþ-
ùóþ èçìåíåíèå âî âðåìåíè åãî
âàæíåéøèõ ïàðàìåòðîâ [17].

Öèôðîâîé äâîéíèê
êàê ñïîñîá íàïîëíåíèÿ

åäèíîãî öèôðîâîãî ïàñïîðòà
ñòðîèòåëüíîãî îáúåêòà

Ñ î ã ë à ñ í î
ÑÏ 333.1325800.2020 «Èíôîðìà-
öèîííîå ìîäåëèðîâàíèå â ñòðîè-
òåëüñòâå» èñïîëíèòåëüíàÿ öèô-
ðîâàÿ ìîäåëü óðîâíÿ ýêñïëóàòà-
öèè ñîäåðæèò âçàèìîñâÿçàííûå
ãðàôè÷åñêèå è àòðèáóòèâíûå
äàííûå, à èìåííî: àðõèòåêòóð-
íûå, òåõíè÷åñêèå è òåõíîëîãè÷å-
ñêèå ïàðàìåòðû îáúåêòà êàïè-
òàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà, âêëþ÷à-
þùèå â ñåáÿ ðåãëàìåíòû è òåõ-
íîëîãè÷åñêèå êàðòû òåõíè÷åñêî-
ãî îáñëóæèâàíèÿ.

Ïîëíîòà ÖÈÌ ýêñïëóàòàöèè
îïðåäåëÿåòñÿ òðåáîâàíèÿìè ê
óðîâíþ ïðîðàáîòêè èíôîðìàöè-
îííîé ìîäåëè è ïðîâåðÿåòñÿ íà
ñîîòâåòñòâèå îáÿçàòåëüíûì è
íîðìàòèâíûì äîêóìåíòàì, â òîì
÷èñëå Òåõíè÷åñêîìó ðåãëàìåíòó
è äîêóìåíòàì ïî ýêñïëóàòàöèîí-
íîìó ïàñïîðòó.

Èòàê, öèôðîâàÿ ìîäåëü – íå-
îòúåìëåìàÿ ÷àñòü ïðîåêòíî-
ñìåòíîé äîêóìåíòàöèè, ïåðåäà-
âàåìîé çàñòðîéùèêîì èëè òåõíè-

÷åñêèì çàêàç÷èêîì ïîñëå ââîäà
îáúåêòà â ýêñïëóàòàöèþ, â êîòî-
ðîé äîëæíû áûòü ñâåäåíèÿ î áå-
çîïàñíîé ýêñïëóàòàöèè îáúåêòà,
ñâåäåííûå â öèôðîâîé ýêñïëóà-
òàöèîííûé ïàñïîðò. Îäíàêî ïðè
ýêñïëóàòàöèè îíà íå ìîæåò ðàáî-
òàòü â ðåæèìå ðåàëüíîãî âðåìå-
íè è ïîÿâëÿåòñÿ íîâàÿ çàäà÷à –
ïåðåâåñòè åå â äèíàìè÷åñêóþ
ôîðìó è ïîëó÷àòü ýëåêòðîííûé
ïàñïîðò â êàæäûé ìîìåíò âðåìå-
íè, ÷òî îáåñïå÷èâàåò öèôðîâîé
äâîéíèê ÎÊÑ [18].

Ñîãëàñíî Ñòðàòåãèè, öèôðî-
âîé äâîéíèê ÎÊÑ – ýòî ñèíõðî-
íèçèðîâàííàÿ öèôðîâàÿ êîïèÿ
îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëü-
ñòâà, ïðåäñòàâëÿþùàÿ ñîáîé
âèðòóàëüíóþ ìîäåëü, âîñïðîèç-
âîäÿùóþ ôîðìó îðèãèíàëüíîãî
îáúåêòà è âñå õàðàêòåðíûå äëÿ
òàêîãî îðèãèíàëà ïðîöåññû. Òà-
êèì îáðàçîì, ýòî áîëåå âûñîêèé
óðîâåíü èíôîðìàöèîííîãî ìîäå-
ëèðîâàíèÿ ÎÊÑ äëÿ ýêñïëóàòà-
öèè â ðåæèìå ðåàëüíîãî âðåìå-
íè. Îäíàêî åäèíîãî íîðìàòèâíî-
ãî ïîäõîäà ê îïðåäåëåíèþ ñòðó-
êòóðû è çàäà÷ öèôðîâîãî äâîé-
íèêà äëÿ ñòðîèòåëüñòâà ïîêà íå
ñôîðìèðîâàíî.

Îñíîâíûå ïðåèìóùåñòâà èñ-
ïîëüçîâàíèÿ öèôðîâîãî äâîéíè-

êà â ñòðîèòåëüñòâå íàïðÿìóþ ïå-
ðåêëèêàþòñÿ ñ ôîðìèðîâàíèåì
«öèôðîâîãî àêòèâà» îáúåêòà. Îí
ïîëó÷àåòñÿ íà îñíîâå BIM-ìîäå-
ëè ñòàäèè LOD 500 «êàê ïîñòðîå-
íî» (asbuilt) èëè èñïîëíèòåëüíîé
ìîäåëè. Â äàëüíåéøåì ýòà ìî-
äåëü ñòàíîâèòñÿ äèíàìè÷åñêèì
öèôðîâûì äâîéíèêîì è èçìåíÿ-
åòñÿ âìåñòå ñ ðåàëüíûì îáúåê-
òîì áëàãîäàðÿ ìíîãî÷èñëåííûì
äàò÷èêàì îáðàòíîé ñâÿçè è ñèñ-
òåìàì îáñëóæèâàíèÿ è ðåìîíòà,
à òàêèõ íà æèçíåííîì öèêëå îáú-
åêòà êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà
ìíîãî –òåêóùèå è ïëàíîâî-ïðå-
äóïðåäèòåëüíûå, êàïèòàëüíûå
ðåìîíòû.

Òàêèì îáðàçîì, öèôðîâîé
äâîéíèê â ëþáîé ìîìåíò âðåìå-
íè ÿâëÿåòñÿ âèðòóàëüíîé êîïèåé
ðåàëüíîãî ôèçè÷åñêîãî îáúåêòà
è èçìåíÿåòñÿ âìåñòå ñ íèì, èçìå-
íÿÿ è åãî ïàñïîðòíûå õàðàêòåðè-
ñòèêè. Äëÿ íàïîëíåíèÿ åãî ïî-
ñëîéíîé èíôîðìàöèåé ïî ýêñ-
ïëóàòàöèîííûì õàðàêòåðèñòèêàì
ñîãëàñíî ïàñïîðòàì è ñåðòèôè-
êàòàì ýëåìåíòîâ (êîíñòðóêöèè,
îáîðóäîâàíèå, äåòàëè è äð.), â
òîì ÷èñëå ïî ñðîêó ñëóæáû èëè
äîëãîâå÷íîñòè, ïåðèîäè÷íîñòè
îáñëóæèâàíèÿ è ðåìîíòà, íåîá-
õîäèìî îò ïîñòàâùèêîâ ïîëó÷àòü

Ðèñ. 4. Ñõåìà âçàèìîäåéñòâèÿ öèôðîâîé èíôîðìàöèîííîé ìîäåëè
è ýëåêòðîííîãî ïàñïîðòà îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà

ÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÛÅ ÊÎÍÑÒÐÓÊÖÈÈ,ÇÄÀÍÈß È ÑÎÎÐÓÆÅÍÈß
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ñîîòâåòñòâóþùóþ èíôîðìàöèþ â ýëåêòðîííîì âè-
äå, ñîâìåñòèìóþ ïî èíòåðôåéñàì ñ ÖÈÌ (ðèñ. 4).

Â ñî÷åòàíèè ñ ôàêòè÷åñêèìè äàííûìè îò äàò÷è-
êîâ è ðåçóëüòàòàìè îáñëåäîâàíèé èëè àâòîìàòèçè-
ðîâàííûõ ñèñòåì ìîíèòîðèíãà ýòî äàñò ïðîãíîñòè-
÷åñêóþ âîçìîæíîñòü ïðåäèêòèâíîãî àíàëèçà îñòà-
òî÷íîãî ðåñóðñà è ïðîãíîçèðîâàíèÿ ñðîêà ñëóæáû
âñåãî çäàíèÿ, à òàêæå ñâîåâðåìåííîãî ïðèíÿòèÿ
ìåð ïî ñîõðàíåíèþ ðàáîòîñïîñîáíîãî ñîñòîÿíèÿ
îáúåêòà.

Ïîìèìî î÷åâèäíûõ ïðåèìóùåñòâ èñïîëüçîâàíèå
öèôðîâûõ äâîéíèêîâ ïîçâîëÿåò â âèðòóàëüíîì ðå-
æèìå òåñòèðîâàòü ðàçëè÷íûå àðõèòåêòóðíûå è èí-
æåíåðíûå ðåøåíèÿ. Íàïðèìåð, ïðîãíîñòè÷åñêèå
ôóíêöèè öèôðîâîãî äâîéíèêà ïðèìåíÿþòñÿ äëÿ
ïðîâåðêè ïðèãîäíîñòè íîâûõ ìàòåðèàëîâ.

Åäèíûé öèôðîâîé ïàñïîðò äîëæåí ðàçðàáàòû-
âàòüñÿ â âèäå äèíàìè÷åñêîé öèôðîâîé èíôîðìàöè-
îííîé ìîäåëè íà îñíîâå êîíöåïöèè öèôðîâîãî
äâîéíèêà îáúåêòà ñ ïîñëîéíûì ïðåäñòàâëåíèåì èí-
ôîðìàöèè ïî ñîñòàâëÿþùèì åãî îòäåëüíûì ýëå-
ìåíòàì è èíæåíåðíûì ñèñòåìàì, à â èòîãå è ïî çäà-
íèþ â öåëîì.

Â û â î ä û

1. Â ñîñòàâå ñîïðîâîäèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè
ïðè ââîäå îáúåêòîâ â ýêñïëóàòàöèþ îòñóòñòâóåò äî-
êóìåíò åäèíîîáðàçíîé ôîðìû ïî áåçîïàñíîé ýêñ-
ïëóàòàöèè, îòâå÷àþùèé òðåáîâàíèÿì çàêîíîäà-
òåëüñòâà è íîðìàòèâíûõ äîêóìåíòîâ, ÷òî ñíèæàåò
óðîâåíü áåçîïàñíîñòè è óâåëè÷èâàåò ðèñêè àâàðèé-
íîñòè íà ïîñëåäóþùèõ ýòàïàõ æèçíåííîãî öèêëà
îáúåêòà.

2. Â ðàìêàõ öèôðîâîé òðàíñôîðìàöèè ñòðîè-
òåëüíîé îòðàñëè, ãîðîäñêîãî è æèëèùíî-êîììó-
íàëüíîãî õîçÿéñòâà Ðîññèè äî 2030 ã. (Ðàñïîðÿæå-
íèå ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ îò 27 äåêàáðÿ 2021 ã.
¹ 3883-ð), â öåëÿõ ïîâûøåíèÿ áåçîïàñíîñòè îáúå-
êòîâ íà âñåõ ýòàïàõ æèçíåííîãî öèêëà íåîáõîäèìî
ðàçðàáîòàòü è âíåäðèòü åäèíûé öèôðîâîé ïàñïîðò
ñòðîèòåëüíîãî îáúåêòà, ñîäåðæàùèé ñâåäåíèÿ î
åãî òåõíè÷åñêîì ñîñòîÿíèè, ïðîãíîçå èçìåíåíèÿ è
ïðîâîäèìûõ ìåðîïðèÿòèÿõ ïî îáåñïå÷åíèþ áåçî-
ïàñíîé ýêñïëóàòàöèè.

3. Íåîáõîäèìî âíåñòè èçìåíåíèÿ â çàêîíîäà-
òåëüíûå è íîðìàòèâíûå àêòû, â òîì ÷èñëå â Ãðàäî-
ñòðîèòåëüíûé êîäåêñ è Òåõíè÷åñêèé ðåãëàìåíò â
÷àñòè âêëþ÷åíèÿ â ñîñòàâ ïðîåêòíî-ñìåòíîé äîêó-
ìåíòàöèè ïðè ââîäå îáúåêòîâ â ýêñïëóàòàöèþ ÅÖ-
ÏÑÎ. Êðîìå òîãî, ñîãëàñíî ïîñòàíîâëåíèþ ïðàâè-
òåëüñòâà ÐÔ îò 16 ôåâðàëÿ 2008 ã. ¹ 87 «Î ñîñòà-
âå ðàçäåëîâ ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè è òðåáîâàíè-
ÿõ ê èõ ñîäåðæàíèþ» â ðàçäåë áåçîïàñíîé ýêñïëó-
àòàöèè ñòðîèòåëüíûõ îáúåêòîâ âêëþ÷èòü ÅÖÏÑÎ
êàê ñàìîñòîÿòåëüíûé äîêóìåíò.

4. Â öåëÿõ ðàñøèðåíèÿ ïðèìåíåíèÿ òåõíîëîãèè
öèôðîâûõ äâîéíèêîâ ïðè ïàñïîðòèçàöèè îáúåêòîâ
êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà íåîáõîäèìî ðàçðàáî-
òàòü íàöèîíàëüíûé ñòàíäàðò ñ åäèíîé òåðìèíîëî-
ãèåé è òðåáîâàíèÿìè ê ñòðóêòóðå, àïïàðàòíûì
ñðåäñòâàì àâòîìàòèçèðîâàííîãî ìîíèòîðèíãà ìå-
õàíè÷åñêîé áåçîïàñíîñòè çäàíèé è ïðîãðàììíîìó
îáåñïå÷åíèþ äëÿ ïðåäèêòèâíîãî àíàëèçà è ìîäåëè-
ðîâàíèÿ èçìåíåíèÿ îñíîâíûõ ñâîéñòâ îáúåêòîâ â
ïðîöåññå ýêñïëóàòàöèè.
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